חוברת רבעים ושכונות 2014- רובע 1המרכז למחקר כלכלי וחברתי
היחידה לתכנון אסטרטגי



רובע 1

1. תאור כללי                                                
	[image: ]


· אוכלוסיית הרובע, הנמצאת במגמת עלייה מתמשכת, מונה כ- 57,650 נפש. 
גודל משק בית גבוה מהממוצע העירוני (2.1 נפשות) ועומד על 2.4 נפשות בממוצע למשק בית. 
ברובע יש ריכוז יחסית גבוה של גילאי 65+ (17.9% לעומת ממוצע עירוני של 14%).
  
· רובע זה משמש בעיקר למגורים. הבניה ברובע היא בניה רוויה ברובה. 
קיימים ברובע מרקמי מגורים ייחודיים המיועדים לשימור מירקם בנייה (כמו למשל ברמת אביב). 
שטח הדירה הממוצע ברובע נמצא במגמת עלייה לאורך השנים והינו 109 מ"ר, גבוה בהרבה מהממוצע העירוני (80 מ"ר). גם צפיפות הדיור - 45.5 מ"ר לנפש, נמוכה מהממוצע העירוני (37.9 מ"ר לנפש). 
62.2% ממשקי הבית מתגוררים בדירה בבעלותם לעומת 44.8% בכל העיר. 

· ברובע קיימים מוסדות ציבור רבים כמו: אוניברסיטת ת"א, קריית המוזיאונים, סמינר הקיבוצים ומרכז הירידים היוצרים מתחם תרבותי-חינוכי. הרובע משופע בשטחי ציבור פתוחים, חלקם הגדול כלל- עירוניים, כמו פארק הירקון והשטחים הפתוחים לאורך החוף. היקף שטחי הציבור הגדול בא לידי ביטוי בשטח ציבורי לנפש (102.6 מ"ר לנפש) הגבוה בהרבה מהממוצע העירוני (37.8 מ"ר לנפש) ומשאר רובעי העיר.
· במערב הרובע - נמצאת עתודת הקרקע העיקרית לפיתוח עתידי בתל-אביב-יפו, המתוכננת כאזור מגורים באיכות עירונית גבוהה עם מרכז שירותי ציבור, אזור מלונאות ופארק לאורך החוף.
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שכונות רובע 1
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*  שכונות דלות אוכלוסין, לא יוצגו נתונים על שכונות אלו בפרסום זה.













2. מאפיינים פיזיים
כללי
(שטח הרובע: מערכת ה-GIS העירונית, שטח בנוי: קובץ ארנונה, 2013)



	שטח
	רובע 1
	אחוז מכלל העיר

	שטח  קרקע (דונם)
	13,126
	25.4

	שטח בנוי* (מ"ר)
	3,868,463
	14.4

	אחוז מהשטח הבנוי המשמש למגורים
	67.8
	


*השטח הבנוי כולל את שטח היחידות המשמשות למגורים, מסחר, משרדים, ספורט ונופש, מלונאות,
  שירותי ציבור, תעשיה ומלאכה, חניונים, אחר (אספקת חשמל ומים, תחבורה, הובלה ואחסנה).


שימושי קרקעהתפלגות שימושי קרקע
(שטח בנוי, אחוזים)
(קובץ ארנונה, 2013)





שימושי קרקע בשנים 1995, 2010, 2013
(שטח בנוי, אלפי מ"ר)
(קובץ ארנונה: 1995, 2010, 2013)




מגורים
	
	יחידות מגורים
בשנים 1983, 1995, 2010, 2013
(קובץ ארנונה, 1983, 1995, 2010, 2013)
	
	יחידות למגורים, לפי גודל הדירה
(אחוזים)
(קובץ ארנונה, 2013)

	
	
	
	
	
	
	
	



	
	1983
	1995
	2010
	2013
	
	
	

	מספר יחידות למגורים
	12,387
	16,165
	23,117
	
24,144

	
	
	

	שטח דירה ממוצע  (מ"ר)
	89
	97
	106
	109
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	
	


	מדדי צפיפות לשנת 2013 

	(אוכלוסייה: הלמ"ס נתונים שוטפים, 2012; יעודי קרקע: מערכת ה-GIS העירונית; מ"ר מגורים: קובץ ארנונה, 2013; 
יחידות למגורים: קובץ ארנונה, 2013)

	מדד
	צפיפות מגורים ברוטו: (2013) 
	צפיפות מגורים נטו:
(2013)


	צפיפות דיור:
(2012)



	צפיפות אוכלוסייה:
(2012)





	יחידה
	יחידות למגורים לדונם
	יחידות למגורים לדונם
	מ"ר מגורים לנפש
	נפשות  לדונם

	שיטת חישוב
	_____יחידות למגורים_____
שטח יעודי הקרקע למגורים ולשטחי ציבור ברובע (דונם)
	_____יחידות למגורים_____
שטח יעודי הקרקע למגורים ברובע (דונם)
	השטח לשימוש מגורים (מ"ר)
אוכלוסייה
	___אוכלוסייה__
שטח הרובע (דונם)

	רובע 1
	2.8
	8.6
	45.5
	4.4

	תל-אביב-יפו
	6.3
	12.7
	37.9
	8.0






	צפיפות דיור
(מ"ר מגורים לנפש)
	צפיפות אוכלוסייה
(נפשות לדונם)

	(אוכלוסייה: מפקדים - 1972, 1983, 1995; הלמ"ס נתונים שוטפים – 2009, 2012; שטח מגורים: קובץ ארנונה, 1972, 1983, 1995, 2009, 2012)
	(אוכלוסייה: מפקדים - 1972, 1983, 1995; הלמ"ס נתונים שוטפים – 2009, 2012; שטח קרקע: מערכת ה-GIS העירונית)

	

	



רובע 1

64

55


שטחי ציבור
	שטחי ציבור

	(יעודי קרקע: מערכת ה-GIS העירונית; אוכלוסייה: הלמ"ס נתונים שוטפים - 2012)

	
	שטח (דונם)
	אחוז משטח הרובע
	שטח לנפש (מ"ר)

	שיטת חישוב
	
	סה"כ שטחי ציבור
שטח הרובע
	סה"כ שטחי ציבור
אוכלוסייה

	שטחים לבנייני ציבור
	1,323
	10.1
	23.0

	שטחים ציבוריים פתוחים
	4,590
	35.0
	79.6

	סה"כ שטחי ציבור 
	5,914
	45.1
	102.6





	מפת שטחים ומוסדות ציבור 

	(מערכת ה-GIS העירונית)[image: ]


	[image: ][image: A:\חוברת רבעים ושכונות 2014\רובע 1\שטחי ציבור - רובע 1.jpg]









3. מאפייני אוכלוסייה


	נתונים כללים על האוכלוסייה

	(מפקד 2008) 



	
	רובע 1
	תל-אביב-יפו

	אוכלוסייה (אלפים)*
	57.6 (14% מכלל העיר)
	414.6

	מספר ילדים ממוצע לאישה
	1.6
	1.4

	גיל חציוני
	37.0
	34.0

	דת עיקרית - אחוז יהודים 
	97.7
	91.7




*הלמ"ס נתונים שוטפים - 2012



שינוי באוכלוסיית הרובע לאורך זמן
(הלמ"ס, מפקדי האוכלוסין, הלמ"ס נתונים שוטפים - 2012)














	סה"כ אוכלוסייה
	

	גיל
	מספרים מוחלטים
	אחוזים
	

	סה"כ*
	57,650
	100
	

	4-0
	4,950
	8.6
	

	9-5
	3,480
	6.0
	

	14-10
	2,730
	4.7
	

	19-15
	2,710
	4.7
	

	24-20
	3,710
	6.4
	

	29-25
	4,420
	7.7
	

	34-30
	4,680
	8.1
	

	39-35
	4,590
	8.0
	

	44-40
	3,790
	6.6
	

	49-45
	2,800
	4.9
	

	54-50
	2,750
	4.8
	

	59-55
	3,160
	5.5
	

	64-60
	3,570
	6.2
	

	69-65
	3,320
	5.8
	

	74-70
	2,020
	3.5
	

	75+
	4,960
	8.6
	

	* סה"כ כמות האוכלוסייה בכל קבוצות הגיל בלוח שלעיל שונה מהנתון הרשמי של סה"כ אוכלוסייה המפורסם ע"י הלמ"ס זאת בשל נתונים מעוגלים.
	





אוכלוסייה לפי גיל, 2012
(הלמ"ס, נתונים שוטפים)
אוכלוסייה לפי גיל, רובע לעומת כלל תל-אביב-יפו, 2012 (אחוזים)
(הלמ"ס, נתונים שוטפים)




















4. מאפיינים חברתיים כלכליים


	מדד חברתי-כלכלי והכנסה     (מפקד 12.2008)
	

	מדד חברתי כלכלי  SES (אשכול פנים עירוני)
	9.2

	אחוז בעלי הכנסה מעבודה גבוהה מפעמיים השכר הממוצע בישראל
	33.2

	אחוז בעלי הכנסה מעבודה נמוכה משכר המינימום בישראל
	28.9



	תכונות כוח העבודה (אחוזים)

	(מפקד 2008)

	תכונות כוח העבודה
	רובע 1
	תל-אביב-יפו

	בעלי משלח יד אקדמי 
	31.6
	21.7

	בכוח העבודה האזרחי השנתי 
(בני 15 ומעלה שעבדו בשנת 2008)
	66.7
	69.7

	       מזה: שיעור המועסקים 
	98.4
	98.2

	              שיעור הבלתי מועסקים
	1.6
	1.8


          
	בני 15 ומעלה, שעבדו בשנת 2008, לפי ענף כלכלי ומין (אחוזים)

	(מפקד 2008)

	ענף כלכלי
	רובע 1
	תל-אביב-יפו

	
	גברים
	נשים
	סה"כ
	

	סה"כ
	100  
	100
	100
	100

	תעשיה ומלאכה
	14.9
	6.1
	8.8
	10.7

	מסחר
	13.1
	13.5
	11.6
	13.3

	שרותי אירוח ואוכל
	7.9
	6.9
	5.3
	7.4

	תחבורה, אחסנה ותקשורת
	6.8
	4.8
	5.5
	5.8

	שירותים עסקיים ופיננסיים
	29.9
	28.2
	32.0
	29.1

	שרותי ציבור
	21.2
	36.7
	30.9
	28.7

	אחר/לא ידוע
	6.3
	3.8
	5.9
	5.0



	השכלה של בני 15 ומעלה (אחוזים)

	(מפקד 2008)

	התעודה הגבוהה ביותר
	רובע 1
	תל-אביב-יפו

	בעלי תעודת בגרות
	26.3
	25.4

	בעלי תואר אקדמי
	48.7
	37.0


















5. משקי בית


	משקי בית, לפי תכונות משק הבית 

	(מפקד 2008)

	
	רובע 1
	תל-אביב-יפו

	משקי בית - סך הכל (אלפים)
	21.9
	187.5

	ממוצע נפשות למשק בית
	2.4
	2.1

	אחוז משקי בית עם ילדים עד גיל 17 
	28.3
	23.0

	אחוז משקי בית עם בני 65+
	29.2
	22.5

	אחוז משקי בית משפחתיים
	68.9
	55.7

	      מזה: אחוז משקי בית שבהם הורה יחיד
	11.9
	13.3

	אחוז משקי בית לא משפחתיים
	31.1
	44.2




	משקי בית, לפי בעלות על מוצרים בני-קיימא (אחוזים)

	(מפקד 2008)

	
	רובע 1
	תל-אביב-יפו

	בעלי מכונית אחת לפחות
	82.4
	60.0

	בעלי שתי מכוניות או יותר
	33.9
	16.9

	בעלי מחשב אישי
	87.2
	78.6

	משקי בית הגרים בדירה בבעלותם
	62.2
	44.8








































6. פוטנציאל יחידות דיור

 ("חוברת תכניות בנייה בתל-אביב – יפו 2014")
	שלב התכנית
	סה"כ יחידות דיור

	תכניות בתהליך (החל משלב אישור הועדה המקומית)
	12,066

	תכניות מאושרות שטרם מומשו / מומשו חלקית
	8,702 
(מתוכם טרם מומשו - 6,487)






 
	[image: A:\חוברת רבעים ושכונות 2014\רובע 1\rova_1_plans_rovaim_shchunot.bmp]
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